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Vorstellung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Infobrief méchten wir Ihnen das
Flachensparmanagement der Regierung von
Oberfranken vorstellen.

Im Rahmen der Flachensparoffensive der
Bayerischen Staatsregierung wollen wir die
Weiterentwicklung unserer Region, der
Stadte und Gemeinden unterstiitzen und
gleichzeitig auf einen schonenden Umgang
mit Grund und Boden achten.

Als wichtigsten Ansatzpunkt bewerten wir die
Nutzung der reichlichen Innenentwicklungs-
potenziale — dadurch kdnnen Ressourcen
geschont und zugleich die Funktionsfahigkeit
unserer Gemeinden gestarkt sowie die
Lebensqualitat vor Ort erhéht werden.

Wo neue Flache beansprucht werden muss,
soll dies hingegen mdoglichst effizient
erfolgen, um die Eingriffe fur die Okologie
und Landwirtschaft so gering wie moglich zu
halten.

Bei diesen Herausforderungen méchten wir
Sie bestmdglich unterstiitzen. Dazu stehen
wir lhnen als Ansprechpartner zur Verfligung
und werden u.a. Uber die Regionalplanung
den Austausch mit den Gemeinden suchen,
ein breites Netzwerk der Akteure in
Oberfranken aufbauen und regelméaRig Gber
Instrumente, Férderméglichkeiten und gute
Beispiele aus der Region informieren.

Flachensparmanagement der Regierung von Oberfranken

Jasmin Mayer
Sachgebiet 24

Tel.: 0921/604-1427

Michael Birnbaum
Sachgebiet 24
Tel.: 0921/604-1765

Flaechensparen@reg-ofr.bayern.de

Unser Infobrief wird Sie in Zukunft Gber ak-
tuelle und regionsspezifische Themen im Be-
reich Flachensparen und Innenentwicklung
informieren und soll zudem den Austausch in
Oberfranken fordern.

In der ersten Ausgabe stellen wir Thnen den
Markt Mitwitz im Landkreis Kronach vor,
welcher zukinftig ein besonderes Augen-
merk auf Innenentwicklung legen mdéchte
und derzeit entsprechende Handlungs-
ansétze und Projekte entwickelt.
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Markt Mitwitz, Landkreis Kronach

Quelle: Markt Mitwitz 0.J.

Einwohner: 2.774 (Stand: 30.09.2020)

Das lebenswerte Grundzentrum Mitwitz liegt
suidwestlich von Kronach an der Grenze zu
Thiringen.

Die Gemeinde wird bereits seit 1988 im
Rahmen der Stadtebauférderung von der
Regierung von Oberfranken bei ihren
Mafnahmen zur Innenentwicklung begleitet.
Mitwitz war von 2010 bis 2013 zudem
oberfrankische Teilnehmerkommune des
Modellvorhabens "Ort schafft Mitte" des
Bayerischen Bauministeriums.

"Mitten drin statt drum herum" - Ein

Gesamtflache: 33,19 km?

Auch unter dem im Jahr 2020 neu gewahlten
Burgermeister Oliver Plewa legt die
Gemeinde den Fokus auf die Erschliel3ung
vorhandener Innenentwicklungspotenziale.
Die Teilnahme an der Foérderinitiative "Innen
statt Auf3en" wird angestrebt.

Uber Motive, Herausforderungen und
aktuelle Projekte in Mitwitz haben wir mit
dem Birgermeister gesprochen:

Interview mit

Blrgermeister Oliver Plewa zur aktuellen Innenentwicklung

von Mitwitz

Welche Rolle spielen Flachensparen und
Innenentwicklung in Mitwitz?

Die Themen haben fur uns hohe Prioritat.
Das liegt auch daran, dass wir aufgrund der
Topografie und der Hochwasservorsorge
von Haus aus versuchen, sorgsam und
effizient mit Flachen umzugehen. Und dann
wollen wir neben o6kologischen Aspekten
auch Impulse fur die Belebung des Kernortes
auslosen.

Welche Motivation treibt Sie an?

Wir wollen ganz generell sorgsam mit Flache
umgehen, vor allem auch, um landwirt-
schaftliche Flachen zu erhalten. Eine weitere
Motivation ist die Einsparung von Kosten fur
Infrastruktur und ErschlieBung. Wir wollen
maoglichst kompakte, langfristig tragfahige
und wirtschaftliche Strukturen. Und ich
denke, da spielen Themen der Nach-
verdichtung und Innenentwicklung eine ganz
wichtige Rolle.

Infobrief Flachensparmanagement Oberfranken 01/21

Seite 3von 5


https://www.mitwitz.de/media/1816/ortsansicht1.jpg?center=0.35%2C0.51&mode=crop&width=768&height=256

Regierung von Oberfranken

April 2021

Wie konsequent und mit welchen
MaRRnahmen wird Innenentwicklung in
Mitwitz umgesetzt?

Das kann ich an der Stelle noch nicht wirklich
beantworten. Aktuell wird von der Fa. CIMA
mit Unterstutzung der Stadtebauforderung
ein Innenentwicklungskonzept erarbeitet, fiir
das alle Potentialflachen und Leerstande im
Gemeindegebiet  systematisch  erfasst
wurden. Nach dessen Abschluss soll der
Gemeinderat einen Selbstbindungs-
beschluss fassen, vorrangig Innen-
entwicklung zu betreiben und entsprechende
MalRRnahmen umzusetzen. Wichtige Werk-
zeuge in der Praxis sind etwa Vorkaufs-
rechte oder ein Bauzwang, d.h. dass die
Eigentiimer ihre Grundstiicke innerhalb von
funf Jahren bebauen.

Wir planen flr das Sanierungsgebiet ein
Fassadenprogramm  zur  Unterstltzung
privater MaRBnhahmen aufzulegen. Das
Forderprogramm geht mit einer Beratung
durch einen Architekten zur Gestaltung
einher. Angedacht ist auch eine Forderfibel,
um den Eigentimern und Bauherrn gute
Beispiele an die Hand geben zu kénnen.

AulRerdem wollen wir ein aktives Leerstands-
management betreiben, indem wir mit den
Eigentiimern vor Ort im Gesprach bleiben,
um zu erfahren, welche Plane diese bereits
haben und ob wir da im Hinblick auf die
Innenentwicklung positiv Einfluss nehmen
kdonnen. Oft ist es bei uns auch so, dass die
Eigentiimer nicht mehr vor Ort wohnen und
vielleicht auch gar nicht wissen, dass
Wohnraumbedarf vorhanden ist. Wir haben
in Mitwitz gliicklicherweise derzeit eine gute
Nachfrage nach Wohnungen und wollen dies
naturlich auch aktiv mit begleiten.

Welche Projekte sind bereits in
Umsetzung?

Da ist etwa das Pachtershofgelande. Eine
innerdrtliche Potenzialfliche auf einem seit

langer Zeit leerstehenden, friher landwirt-
schaftlichen Anwesen. Dort entsteht aktuell
durch einen Investor ein Wohnpark mit zwolf
barrierefreien Wohneinheiten und einer
Tagespflegeeinrichtung im Erdgeschoss. In
einem zweiten Schritt sollen weitere neun
Wohneinheiten dazukommen. Dies ist ein
schones Projekt, bei dem durch Nach-
verdichtung neuer Wohnraum im Siedlungs-
bestand geschaffen wird.

Auch bei der Ausweisung von Bauplatzen
suchen wir gezielt nach Potenzialflachen und
Licken im Siedlungsbestand, die wir
erschlieRen kdnnen. So schaffen wir etwa im
Ortsteil Neundorf neun Bauplatze auf einer
Wiese, die schon mit Gebduden umbaut ist.

Quelle: Markt Mitwitz 2021; v.l.n.r. Erster Blrgermeister
Oliver Plewa (Markt Mitwitz), Theresa Loos (CIMA),
Stadtumbaumanagerin Julia Fangauer (CIMA) auf einer
Flache die nachverdichtet werden kdnnte.

Generell haben wir relativ viele Gewerbe-
brachen und -flachen, die wir auch in
unseren Ortsteilen gerne zur Nach-
verdichtung nutzen méchten. So entsteht im
Gewerbegebiet "Am Riegel" etwa ein neuer
Supermarkt auf einer ehemaligen Gewerbe-
brache.

Ein  Zukunftsprojekt ist dagegen die
ehemalige Polstermoébelfabrik "Thiele", an
deren Stelle wir perspektivisch gerne ein
ganzes Quartier entwickeln méchten. Dabei
stehen wir jedoch noch ganz am Anfang.

Sie suchen demnach mdéglichst im
Siedlungsbestand nach zusétzlichen
Entwicklungsmaéglichkeiten. Wo hakt es
da manchmal?
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Es ist immer wieder die Schwierigkeit an
Flachen oder Geb&ude zu kommen, sei es
wegen der grundsatzlichen Verkaufsbereit-
schaft oder aber aufgrund der jeweiligen
Preisvorstellungen, gerade wenn die
Eigentimer die Entwicklungsvorstellungen
der Gemeinde kennen und dber Wert
verkaufen wollen. Dann stol3en wir trotz der
umfangreichen Unterstitzung durch die
Forderprogramme der Regierung an unsere
Grenzen.

Eine weitere Herausforderung ist die
Rentabilitat fur Investitionen in bestehende
Hauser oder Wohnungen. Es ist kein
Problem, Leute fir das Fassadenprogramm
Zu begeistern, aber beim Thema Innen-
ausbau wird es schon schwieriger. Da hére
ich Ofters: "Die Investition, die ich habe,
bekomme ich nicht durch die Vermietung
zurlick". Hier ware es gut, wenn wir ein
Instrument hatten, bei dem auch die
Modernisierung fur Mietwohnungen noch
starker gefordert werden konnte. Als
Kommune haben wir ja die Moglichkeiten
des kommunalen Wohnraumférderungs-
programms, aber mit weiterer Unterstiitzung
kénnte noch mehr bewegt werden.

Zum  Abschluss: Was sind lhre
Erfahrungen zum Thema Flachensparen
und Innenentwicklung in der Praxis?

Was konnte verbessert werden? Haben
Sie Tipps, wie eine Gemeinde weiter
vorankommen kann?

Generell gibt es bei uns eine breite
Zustimmung im kompletten Gemeinderat
und auch in der Bevélkerung wachst das
Bewusstsein immer mehr. Wir versuchen
dies auch durch Offentlichkeitsarbeit zu
unterstiitzen, etwa indem wir regelmafig
Infobroschiren erstellen. Innenentwicklung
war auch bei mir im Wahlkampf ein wichtiges
Thema mit dem ich geworben habe.

Zum Thema Verbesserung wuirde ich mir,
wie gesagt, noch grof3ere finanzielle Anreize
bei der Modernisierung von Bestands-
gebauden wiinschen, etwa durch Zuschisse
fur den Innenausbau.

Grundsatzlich halte ich es fur ganz
entscheidend, tUber die Hintergriinde fir eine
flachenschonende  Politik der Innen-
entwicklung zu informieren. Da (gilt es,
einfach moglichst viel Transparenz zu
schaffen und dafir zu werben. Dann
verstehen die Leute auch, warum man
diesen Aufwand betreibt, welche Motivation
dahintersteht und welche Vorteile man sich
davon verspricht. Dadurch st63t man schon
bei Vielen auf offene Ohren und findet
Verstandnis und Mitstreiter/innen.

Gutesiegel "Flachenbewusste Kommune"

—
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Flachenbewusste
Kommune

Quelle: LfU 2021

Das Gltesiegel "Flachenbewusste
Kommune" ist eine Malnahme der
Bayerischen Staatsregierung und soll einen
zusatzlichen Anreiz bieten, den Flachen-
verbrauch in Bayern weiter zu reduzieren.
Die diesjahrige Bewerbungsfrist ist der
14.05.2021. Weitere Informationen finden
Sie unter:

Gutesiegel 'Flachenbewusste Kommune'

Infobrief Flachensparmanagement Oberfranken 01/21

Seite 5von 5


https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/guetesiegel/index.htm

