
Bereich (Behörde) Arial Regular 16pt

Grundlagen und Werkzeuge einer 

flächenschonenden Gemeindeentwicklung

Flächensparmanagement der Regierung von Oberfranken

Michael Birnbaum und Jasmin Mayer

Baulandaktivierung

24. März 2022



2

Flächensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung

• Bekenntnis zum 30 ha Ziel des Bundes bis 2030 

• Vereinbarung einer deutlichen und dauerhaften Senkung des 

Flächenverbrauchs im Freistaat

• MR-Beschluss der Flächensparoffensive vom 16.07.2019 

• Ressortübergreifende Gesamtstrategie, insb. StMWi, StMWBV, StMUV, 

StMELF sowie StMI und StMFH

• Flächensparen nicht als Selbstzweck, sondern sachgerechter Ausgleich

• Einstieg in einen andauernden Prozess zur nachhaltigen Reduzierung 

des Flächenverbrauchs 

• Flächensparen als gemeinschaftliche Aufgabe 

Grundlagen und Werkzeuge einer flächenschonenden Gemeindeentwicklung –

Baulandaktivierung
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Flächennutzung – ein Überblick

Foto: © Michael v. Aichinger - stock.adobe.de

Foto: © Jasmin Mayer

Quelle: Bayernatlas

Foto: © Christiane Odewald
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Quelle: StMWi

Flächennutzung – ein Überblick

Kennziffern zu Oberfranken 

Flächenverbrauch 2020 

rd. 380 ha neue Siedlungs-

und Verkehrsfläche

davon

43 % Wohnbauflächen

23 % Industrie- und    

Gewerbeflächen

rd. 560 ha Verlust an Flächen für 

die Landwirtschaft

Quelle: LfStat, StMWi
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Flächennutzungs- und Einwohnerentwicklung 1980-2020 in Oberfranken

Statistische Effekte

Flächennutzung – ein Überblick

Quelle: Regierung von Oberfranken, Sachgebiet 24
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Demografischer

Wandel

Infrastruktur-

kosten

Ressourcen-

schutz

Energieeffizienz & 

Klimaschutz

Flächenschonende Gemeindeentwicklung

Innen vor außen bedarfsorientiert
vorausschauend und 

systematisch

flächen- und 

energieeffizient

Flächennutzung – ein Überblick
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Flächenschonende Gemeindeentwicklung
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Veranstaltungsreihe Flächensparen in Oberfranken -

Grundlagen und Werkzeuge einer flächenschonenden Gemeindeentwicklung 

• Analyse - Überblick über vorhandene Flächenpotenziale und Entwicklungsoptionen

• Aktivierung - Strategien zur Mobilisierung von Bauland und Wohnraum

• Fördern - Unterstützung durch Förderprogramme

• Anpassung - Bauen und Wohnen im Wandel
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Foto: © Anne Weiß

Quelle: Bayernatlas

Flächenschonende Gemeindeentwicklung

Foto: © Anne Weiß

Strategien zur Mobilisierung von Bauland und Wohnraum

Foto: © Michael Birnbaum
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Foto: © Anne Weiß
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Flächenschonende Gemeindeentwicklung

Strategien zur Mobilisierung von Bauland und Wohnraum

Kommunikation, Bürgerbeteiligung 

und Öffentlichkeitsarbeit

Dr. Volker Salm,

Salm & Stegen

Bauplanungsrechtliche Instrumente 

zur Innenentwicklung

Christiane Meyer

Bürgermeisterin Ebermannstadt

• Ganzheitliche, abgestimmte Strategie zur gemeindlichen Siedlungsentwicklung

• Verlässlichkeit und Transparenz für alle Beteiligten

• Mittel- bis langfristiger Prozess 

• Hoher (personeller) Aufwand für die Kommune



10

Flächenschonende Gemeindeentwicklung

Foto: © Harald Judas

Quelle: www.hausundhof.bayern
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Kooperationen schließen – Ressourcen bündeln – Ganzheitlich vorgehen

Quelle: www.hausundhof.bayern

Quelle: Kronach Creativ

http://www.hausundhof.bayern/
http://www.hausundhof.bayern/
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Kooperationen schließen – Ressourcen bündeln – Ganzheitlich vorgehen

Flächenschonende Gemeindeentwicklung

Quelle: Gemeinde Ahorn

Quelle: Initiative Rodachtal

Quelle: Initiative Rodachtal
Quelle: Initiative Rodachtal

Quelle: Initiative Rodachtal
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Flächenschonende Gemeindeentwicklung
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Brandl/Dirnberger/Miosga/Simon (2019),

Wohnen im ländlichen Raum. Wohnen für alle

Horeldt/Müller-Herbers/Wunder (2021),

Ortskern aktiv! Wege zu einer nachhaltigen 

Innenentwicklung

Simon (2020) in Bayerischer Gemeindetag 1/2020

Innenentwicklung und Ortskernsanierung

https://www.rehm-verlag.de/shop/Baurecht/Bauplanungsrecht/Wohnen-im-laendlichen-Raum-Wohnen-fuer-alle-Softcover.html
https://www.donauries.bayern/media/398545/strategiepapier_online.pdf
https://www.donauries.bayern/media/398545/strategiepapier_online.pdf
https://www.bay-gemeindetag.de/media/23080/baygt_01-2020_200114.pdf
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