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Regionalplan Oberfranken-West Kapitel B VI "Siedlungswesen"

Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region
Oberfranken-West vom 14. Februar 2023

Fortschreibung des Kapitels B VI ,,Siedlungswesen*

Auf Grund von Art. 22 Abs. 1 Satz 2 in Verbindung mit Art. 14 Abs. 6 Satz 2 des Bayerischen
Landesplanungsgesetzes (BayLplG) vom 25. Juni 2012 (GVBI. S. 254, BayRS 230-1-W),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 675) erlasst der Regionale
Planungsverband Oberfranken-West folgende Verordnung:

§1
Die normativen Vorgaben des Regionalplans der Region Oberfranken-West
(Bekanntmachung Uber die Verbindlicherklarung vom 31.Mai 1988, GVBI S. 127, BayRS 230-
1-11-U), zuletzt gedndert durch die Verordnung zur Anderung des Regionalplans Oberfranken-
West vom 23. November 2020 (Oberfrankisches Amtsblatt Nr. 09/2021, S. 7 und 8), werden
wie folgt geandert:

1. Das bisherige Kapitel B VI ,Siedlungswesen® erhalt nachstehende Fassung:
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Siedlungswesen
Ressourcenschonende Siedlungsentwicklung

(G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region nachhaltig und
bedarfsgerecht erfolgen. Dabei sollen der demographische Wandel und seine Folgen
besonders bertcksichtigt werden.

(G) Neue Siedlungsflachen sollen vorrangig in den Hauptorten und Siedlungs-
schwerpunkten der Gemeinden konzentriert werden. Besondere Eignung fir die Wohnbau-
entwicklung weisen Standorte auf, an denen eine raumlich geblindelte Versorgung mit
offentlichen und privaten Gutern und Dienstleistungen moglich ist.

(G) Die Siedlungsentwicklung soll soweit méglich in allen Gemeinden der Region mit den
Erfordernissen einer gunstigen VerkehrserschlieBung und -bedienung durch o&ffentliche
Verkehrsmittel abgestimmt werden. Im Bereich der Haltestellen schienengebundener
offentlicher Nahverkehrsmittel soll auf eine stadtebauliche Verdichtung hingewirkt werden.

(G) Auf flacheneffiziente Siedlungsformen sowie eine angemessene Verdichtung
bestehender Siedlungsgebiete soll in allen Gemeinden der Region geachtet werden.

(Z) Vor Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AuRRenbereich sind alle Potenziale der
Innenentwicklung zu prifen und vorrangig zu nutzen soweit sie mit den stadtebaulichen
Zielen vereinbar und verflgbar sind.

(2) In allen Gemeinden ist ein Flachenmanagement umzusetzen. Strategien zur Bauland-
aktivierung sind zu entwickeln und systematisch umzusetzen.

(Z) In allen Gemeinden ist der Entstehung von Bauliicken und Bodenspekulation durch
geeignete Instrumente entgegenzuwirken.

(2) Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen sind die Ergebnisse informeller Planungen
zu berlicksichtigen.

(G) Bei allen Siedlungstatigkeiten sollen die Herausforderungen durch den Klimawandel
berlcksichtigt werden. Insbesondere bei der Ausweisung neuer Baugebiete und bei der
Nachverdichtung soll auf klimaresiliente und wassersensible Konzepte und Bauweisen
geachtet werden.

(G) Zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit und Wiederherstellung der natirlichen
Bodenfunktionen sollen auch Potenziale zur Flachenentsiegelung geprift werden.

Freiraumschonende Siedlungsentwicklung

(G) Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sollen
grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden.

In der Region sollen dabei vor allem beachtet werden:

¢ Natur— und Landschaftsschutzgebiete

¢ NATURA 2000-Gebiete

o Schutzwalder, Erholungswalder und Bannwalder

¢ Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete
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¢ Odkologisch wertvolle Verlandungszonen und Moore

¢ besonders hervorragende und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschafts-
pragende Hohenrticken, Kuppen, Hanglagen und visuelle Leitstrukturen

¢ Flachen mit archdologisch bedeutsamen Bodendenkmalern

(G) Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll in allen Teilen der
Region, insbesondere in folgenden Bereichen entgegengewirkt werden:

¢ Maintal westlich von Bamberg bis zur Regionsgrenze (Region Main-Rhén)

¢ Maintal nérdlich von Ebensfeld bis Burgkunstadt

¢ Rodachtal von Redwitz a.d.Rodach bis Kronach

o Tal der HalRlach von Pressig bis Kronach

¢ |tztal von GroRheirath nach Oeslau und weiter an der Rdden bis Neustadt b.Coburg
¢ Regnitztal stdlich von Strullendorf bis zur Regionsgrenze (Region Nirnberg)

¢ Aurachtal zwischen Priesendorf und Stegaurach

¢ Taler der Rauhen und Reichen Ebrach

(G) Neue Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sollen unter Beriicksichtigung der
charakteristischen Orts- und Landschaftsbilder schonend in die Umgebung eingebunden
werden. Dabei soll besonders an den Ortsrandern auf eine angemessene Eingriinung
geachtet werden.

Gewerbliche Siedlungsentwicklung

(G) In allen Gemeinden der Region soll auf eine landschaftsvertragliche, flichenschonende
und energieeffiziente Gewerbeflachenentwicklung geachtet werden.

(G) Insbesondere bei flachenintensiven Gewerbevorhaben soll auf flacheneffiziente
ErschlieBungsformen und multifunktionale Gebdudenutzungen hingewirkt werden.

(G) Standorte mit giinstigen infrastrukturellen Voraussetzungen fir industriell-gewerbliche
Nutzungen sollen vorrangig in interkommunaler Zusammenarbeit entwickelt werden.

Wohnungswesen

(G) Der Wohnungsbau soll in allen Gemeinden unter Berlcksichtigung der Bevdlkerungs-
und Haushaltsstrukturen an die értlichen Bedarfe angepasst werden. Insbesondere auf die
Schaffung barrierefreier und bezahlbarer Wohnangebote ist hinzuwirken.

(G) Zur Erreichung der Klimaziele sollen neue Wohnbausiedlungen maoglichst energie-
effizient errichtet werden.

(G) In den Tourismusgebieten Frankenwald, Frankische Schweiz, Obermain Jura,
HalRberge und Steigerwald sollen vorwiegend nur Freizeitwohngelegenheiten und
Campingplatze errichtet werden, die Uberwiegend und auf Dauer wechselnden Benutzern
zur Erholung dienen, soweit diese Vorhaben nicht zu einer Uberlastung des Naturraums
fuhren.
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Stadtebau und Dorferneuerung

(G) In allen Gemeinden der Region sollen die Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie die
Funktionsfahigkeit, Leistungskraft und Attraktivitat der Orts- und Stadtzentren mit ihrer
vielfaltigen Nutzungsstruktur gestarkt werden.

Dabei sollen stadtebauliche MaRnahmen in allen Gemeinden im Sinne einer nachhaltigen
und ressourceneffizienten Entwicklung und im Hinblick auf die nachsten Generationen
geplant und umgesetzt werden. Okologische, dkonomische und soziale Aspekte sollen in
Einklang gebracht werden.

Hierzu sollen die Mdglichkeiten der stadtebaulichen Sanierung und der Dorferneuerung
weiterhin genutzt werden, um Stadt- und Ortsteile in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt
zu erhalten, zu erneuern und weiterzuentwickeln. Daflr sollen Gbergeordnete integrierte
Stadtentwicklungskonzepte zugrunde gelegt und Malnahmen der Innenentwicklung
vorrangig umgesetzt werden.

(G) Denkmalpflegerisch bedeutende Ortskerne und historisch gewachsene Siedlungs-
strukturen sollen in ihrer unverwechselbaren Gestalt funktionsgerecht erhalten und ggf.
punktuell und ortsgerecht weiterentwickelt werden. Besonders erhaltenswert und
beispielhaft sind die Ortskerne der Oberzentren und Kreisfreien Stadte Bamberg und
Coburg, des Oberzentrums Forchheim, der Mittelzentren Kronach, Lichtenfels
einschliellich des Stadtteils Klosterlangheim, Bad Staffelstein, Weismain und Scheflitz
sowie der Grundzentren Baunach, Ebrach und Sef3lach.

Auf charakteristische Ortsbilder und Siedlungsformen auch im Zusammenhang mit
landschaftlich prdgenden Strukturen sollen in allen Teilen der Region, insbesondere im
Frankenwald, in der Frankischen Schweiz und im Steigerwald Ricksicht genommen
werden.

Im Maintal soll die besondere Situation im Bereich der Baudenkmaler Vierzehnheiligen und
Kloster Banz beachtet werden.

(G) Die im Oberzentrum Bamberg begonnenen stadtebaulichen Entwicklungsmafinahmen
sollen zligig durchgefiihrt werden.

(G) Zur Aufwertung und zum Schutz des Ortsbildes und Landschaftsbildes sollen
planerische und bauliche Anstrengungen unternommen werden sowie Bau- und
Planungskultur geférdert werden.

(G) Sanierungs- und Nachhaltigkeitsziele sollen baurechtlich gesichert werden.
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§ 2

Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt am Tag nach ihrer Veréffentlichung im Oberfrankischen Amtsblatt in

Kraft.

Bamberg, den 14.02.2023
Regionaler Planungsverband Oberfranken-West

Johann Kalb
Landrat
Verbandsvorsitzender
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Begrindung zu Kapitel B VI "Siedlungswesen"

Zu1

Zu1.1

Zu1.2

Zu1.3

Zu1.4

Ressourcenschonende Siedlungsentwicklung

Die Neuinanspruchnahme von Flache flr Siedlungs- und Verkehrszwecke belauft sich in
Bayern derzeit auf rund 11,6 ha pro Tag. Das Ziel der Bayerischen Staatsregierung, den
Flachenverbrauch bis 2030 auf 5 ha pro Tag zu reduzieren, bedarf daher einer deutlichen
Reduktion der momentanen Neuinanspruchnahme fir den Bau von Siedlungs- und
Verkehrsflachen (Stand: 2020). Aus dem Erfordernis, die nicht vermehrbare Ressource
Boden effizient und sparsam zu nutzen, resultiert eine dem Nachhaltigkeitsgedanken
verpflichtete Flachenhaushaltspolitik, die auch im Baugesetzbuch normiert ist. Hohe
Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizienz, der Klimaschutz sowie der
demographische Wandel machen in allen Gemeinden der Region eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich die Flachen-
neuinanspruchnahme auf den nachweislichen Bedarf beschrankt und der Umfang der
Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Innenentwicklung sowie der Erhaltung und
angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Bei
Planungsentscheidungen sind friihzeitig demographische und sozioékonomische Struktur-
daten, insbesondere die Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur in der Gemeinde,
sowie die Folgekosten der Flachenausweisung zu bericksichtigen.

Die Siedlungsentwicklung innerhalb aller Gemeinden soll sich vorrangig an Hauptorten
oder solchen Siedlungsschwerpunkten konzentrieren, in denen Einrichtungen der Daseins-
vorsorge konzentriert sind und eine zeitgemafe ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln gewahrleistet ist.

Die Weiterentwicklung kleinerer Stadt- und Ortsteile sollte dabei bedarfsorientiert, im
ortlichen MaRstab und vorrangig durch Arrondierungen, Lickenschlisse oder
Innenentwicklungsmalinahmen erfolgen.

Entsprechend dem Leitbild der "Stadt der kurzen Wege" und einer integrierten Planung ist
es sinnvoll, neue Wohnbauflachen soweit mdglich in rdumlicher Zuordnung mit 6ffentlichen
und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, wie
Geschéften des taglichen Bedarfs, Arzten oder Schulen, zu schaffen.

Kurze Wege zwischen verschiedenen Aufenthaltsorten des Alltags vermeiden einerseits
Verkehre und damit auch den Bau neuer Infrastrukturen und starken andererseits das
soziale Leben vor Ort sowie die lokale Wertschépfung. Insofern kann hiermit ein
besonderer Beitrag zu einer nachhaltigen als auch ressourcenschonenden Entwicklung
geleistet und Belastungen der Bevolkerung durch Larm oder Stress minimiert werden.

Der bedeutende Stellenwert der Verkehrsbeziehungen zwischen Wohnort und
Arbeitsplatz, Einkaufsgelegenheiten, Schulstatten sowie Standorten von Kultur- und
Erholungseinrichtungen, aber auch die Kosten eines leistungsfahigen Verkehrsnetzes,
insbesondere des Offentlichen Personennahverkehrs, erfordern eine effektivere
Koordinierung mit der Siedlungsentwicklung. Eine starkere Verdichtung der Siedlungs-
tatigkeit in der Nahe der Haltestellen schienengebundener 6ffentlicher Nahverkehrsmittel
ist geeignet, Verkehrswege zu verklirzen sowie Kosten und Emissionen im privaten wie im
offentlichen Bereich einzusparen.

Eine flacheneffiziente, vorrangig auf Innenentwicklung ausgerichtete Gemeinde-
entwicklung und verdichtete Bauformen tragen dazu bei, den mit der Siedlungstatigkeit
verbundenen Flachenverbrauch gering zu halten. Flachenschonende Siedlungsformen
und verdichtete Bebauung erhéhen daneben sowohl die Effizienz und Wirtschaftlichkeit
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Zu1.5

Zu1.6

von technischer als auch sozialer Infrastruktur, verbunden mit nicht unerheblichen
Kostenersparnissen bei ErschlieRungs- und Unterhaltskosten fiir die Kommune.

Eine Steigerung der Siedlungsdichte bedeutet nicht automatisch Geschosswohnungsbau,
sondern kann etwa im Rahmen verdichteter Einfamilienhaus- und Doppelhausstrukturen,
durch Einbindung von Hausgruppenbebauung oder durch eine Mischung von malfivollem
Geschosswohnungsbau und Einfamilienhausbau erreicht werden. So kann auch im
landlichen Raum die Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum mit einer effizienten
Flachennutzung verbunden werden. Zur Wahrung eines harmonischen Orts- und
Landschaftsbilds sollte sich verdichtete Bebauung — sowohl im Bestand als auch bei neuen
Siedlungsgebieten — im Maf}stab von Bauform und Bauvolumen an seiner Umgebung und
dem vorhandenen Siedlungsgeflige orientieren.

Sowohl das Baugesetzbuch als auch das Landesentwicklungsprogramm Bayern enthalten
Vorgaben zur vorrangigen Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen, um die
Neuinanspruchnahme von naturnahen oder landwirtschaftlich genutzten Freiflachen
moglichst zu vermeiden. Um diesen Vorgaben planerisch gerecht zu werden und die
Innenentwicklung zu starken, missen vorhandene und fir eine bauliche Nutzung
geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten vorrangig genutzt werden. Vor der
Ausweisung zusatzlicher Flachen im AuRenbereich fur Siedlungszwecke sind daher
zunachst samtliche Potenzialflachen im bestehenden Siedlungsgeflige gemeindeweit zu
prufen. Hierzu zahlen:

e Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fiir die kein Bebauungsplan besteht

e Unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht

e Baullcken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich

e Mdglichkeiten der Nutzung leerstehender und untergenutzter Gebaude und Hofstellen
e Maoglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen

Eine Nutzbarkeit dieser Flachen scheidet aus, wenn diese zum Planungszeitpunkt
nachweislich nicht zur Verfligung stehen (z.B. aufgrund anderweitiger Nutzungsabsichten
oder fehlender Verkaufsbereitschaft der Eigentimer) oder die Gemeinde hier alternative
stadtebauliche Entwicklungsziele verfolgt.

Flachen, die der Naherholung und rdumlichen Gliederung der Siedlungsflachen dienen
(z.B. Parkanlagen und Grinflachen) oder Ausdruck einer charakteristischen Siedlungs-
struktur sind, stellen in der Regel keine geeigneten Potenzialflachen dar und sind
erhaltungswirdig.

Ein grundlegendes Instrument einer strategischen Gemeindeentwicklung ist ein
kommunales Flachenmanagement. Dieses ermdglicht eine aktive, vorausschauende und
bedarfsorientierte Steuerung der Flachenentwicklung im Siedlungsraum mit dem Ziel einer
ressourcenschonenden und qualitdtsvollen Flachennutzung sowie einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere im Innenbereich.

Die gemeindlichen Flachen- und Entwicklungspotenziale werden dabei systematisch
erfasst, kategorisiert und bewertet, idealerweise unterstiitzt durch ein Geographisches
Informationssystem (GIS). Die ermittelten Erkenntnisse kénnen gezielt in stadtebauliche
Planungsprozesse eingespeist werden und den Kommunen als Grundlage einer
strategischen Siedlungsentwicklung dienen.

Ein erfolgreiches, strategisches Flachenmanagement bedarf eines ganzheitlichen
Ansatzes durch Kombination verschiedener Instrumente, z.B. Offentlichkeitsarbeit,
Eigentimeransprache, planerische Konzepte, baurechtliche Instrumente oder finanzielle
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Zu17

Zu1.8

Zu19

Anreize. Wichtig ist, Flachenmanagement als transparenten, sich verstetigenden Prozess
zu verstehen und die o0.g. Instrumente in regelmafRigen Abstanden zu wiederholen.

Welche der zur Verfugung stehenden formellen und informellen Instrumente letztlich in
welchem Umfang genutzt werden, ist von den Bedingungen in den entsprechenden
Kommunen und Siedlungsrdumen abhangig. Die Bandbreite reicht von tabellarischen
Zusammenstellungen bis hin zu GIS-basierten Datenbank-Lésungen, von regelmafiigen
Biirgermeister-Schreiben an Grundeigentiimer bis zu umfassender Offentlichkeitsarbeit.

Flachenmanagement kann entweder innerhalb einer Kommune oder in interkommunaler
Kooperation, z.B. in Verwaltungsgemeinschaften oder kommunalen Allianzen, betrieben
werden.

Ein Schwerpunkt des kommunalen Flachenmanagements liegt in der Baulandaktivierung,
um ungenutzte Baullicken, Leerstdnde oder Entwicklungsflachen einer kommunal
erwlnschten, stadtebaulich sinnvollen Nutzung zuzufihren. Hierzu sind langfristig
angelegte Aktivierungs- und Mobilisierungsstrategien zu entwickeln, etwa durch
Offentlichkeitsarbeit, regelméaRige Ansprache der Eigentlimer und strategischen Einsatz
des Instrumentariums im Baugesetzbuch (BauGB), z.B. Auslibung des kommunalen
Vorkaufsrechts.

Ein Hindernis nachhaltiger Siedlungsentwicklung sind die oftmals zahlreichen, unbebauten
Flachen und Baugrundsticke in Privatbesitz, auf welche die Kommunen selbst bei
vollstandig erfolgter ErschlieRung kaum Entwicklungs- und Zugriffsmoglichkeiten haben.
Ursachen sind etwa das Vorhalten von Baugrundstiicken fur Familienmitglieder oder die
Nutzung als Geldanlage bzw. Altersvorsorge. Um zumindest der kiinftigen Entstehung
solcher Bauliicken und Bodenspekulationen entgegenzuwirken und eine zeitnahe und
vollstandige Bebauung neuer Siedlungsflachen sicherzustellen, sind alle Gemeinden dazu
angehalten, das hierfur vorhandene bauplanungsrechtliche Instrumentarium zu nutzen.
Beispiele hierfiir sind:

¢ Nachfragegesteuerte Erschlielung von Baugebieten in Abschnitten

e Kommunaler Zwischenerwerb von Bauland

e Grundsticksvergabe durch Gemeinde nur mit Bauverpflichtung und Rickkaufsrechten
e Zielbindungen in stadtebaulichen Vertragen

e Nutzung des kommunalen Vorkaufsrechts

e Baugebote nach § 176 BauGB

e Aufhebung von Bebauungsplanen

In vielen Gemeinden werden — teilweise unterstiitzt durch Stadtebauférderung oder die
Landliche Entwicklung — in partizipativen Prozessen und unter Beteiligung der
Offentlichkeit fachliche Konzepte und Zielvorstellungen zur kiinftigen Stadt- und
Gemeindeentwicklung erarbeitet (z.B. Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzepte:
ISEK) und vom Gemeinderat beschlossen. Die darin gewonnenen Erkenntnisse und
Handlungsempfehlungen bilden eine wertvolle Grundlage fir die kommunale Siedlungs-
entwicklung und sind daher bei kommunalen Bauleitplanungen zu bericksichtigen.

Durch den Klimawandel wird es eine Haufung extremer Wetterereignisse, wie
Uberschwemmungen, Stiirme und Hitzewellen, geben. Um den Folgen des Klimawandels
entgegenzuwirken, bedarf es geeigneter Anpassungsstrategien, die auf regionaler und
lokaler Ebene entwickelt und umgesetzt werden mussen.

Durch die Flachenversiegelung kann das Niederschlagswasser schlechter oder gar nicht
mehr versickern, was zu einer Zunahme des Oberflachenabflusses fiihrt. Bei Starkregen
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Zu1.10

Zu 2

Zu 2.1

Zu 2.2

kommt es daher immer haufiger zu Uberlastungen der Entwéasserungssysteme und damit
zu Uberflutungen. Gleichzeitig sind auch viele Teilrdume der Region Oberfranken-West
aufgrund der zu geringen Grundwasserneubildung von Wassermangel bedroht.

Ferner koénnen in Siedlungsgebieten durch dichte Bebauung und einen hohen
Versiegelungsgrad an hei3en Tagen Hitzeinseln entstehen, die eine Folge der mangelnden
Verdunstung und eines zu geringen Luftaustausches sind.

Eine klimaresiliente Siedlungsentwicklung muss diese Herausforderungen daher friihzeitig
und mit angemessenem Gewicht in ihren planerischen Uberlegungen beriicksichtigen.

Gebietsbezogene Ansatzpunkte sind etwa das Freihalten von Durchliftungsachsen,
Erhaltung von genigend Grinflachen oder das Leitbild der "Schwammstadt', bei der
Niederschlage soweit moglich direkt dort wo sie anfallen, in Griinflachen gespeichert,
gereinigt, versickert, verdunstet oder — etwa zur Bewasserung — wiederverwendet werden.

Objektbezogen sind bei Neuplanungen sowie Anpassungen im Bestand Vorkehrungen zu
treffen, um klimabedingte Belastungen in Gebduden und umweltbedingte Schaden im
Umfeld von Gebauden zu minimieren. Diese Vorkehrungen und Anpassungen umfassen
z.B. Fassaden- und/oder Dachbegrinungen sowie durchlassige Flachenbefestigungen im
Umfeld von Gebauden.

Unbebaute Flachen im Siedlungsgebiet sind unter anderem wichtig, damit Wasser besser
versickern kann und somit einerseits die Gefahr von Hochwasser vermindert und
andererseits die Grundwasserneubildung unterstitzt wird. Da klimatologische Prognosen
fur die Region von einer Zunahme der Hochwasserereignisse bei gleichzeitigem Riickgang
des grundwasserwirksamen Niederschlagsanteils ausgehen, sind Potenziale zur Flachen-
entsiegelung mit den Zielen der Verbesserung der Versickerungsfahigkeit und der
Bodenfunktionen zu prifen.

Freiraumschonende Siedlungsentwicklung

Die Freihaltung von einer Bebauung besonders schitzenswerter Landschaftsteile
einschlieBlich des Zugangs zu ihnen, liegt im besonderen 6ffentlichen Interesse. Eingriffe
durch Siedlungsvorhaben kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen, etwa der dkologischen
Funktionsfahigkeit, der Wasserversorgung oder des Hochwasserschutzes nach sich
ziehen.

An fernwirksamen Hanglagen und visuellen Leitstrukturen, z.B. an den Steillagen des
Main- oder Wiesenttals, am Alb-, HalRberge- und Steigerwaldtrauf sowie am Anstieg zum
Frankenwald sind Flacheninanspruchnahmen fiir Siedlungszwecke zur Bewahrung des
Landschaftsbildes mdglichst zu vermeiden.

Flachen mit archadologisch bedeutsamen Bodendenkmalern sind im Bayerischen Denkmal-
Atlas abrufbar. Er informiert Gber den aktuellen Stand der Bodendenkmaler und stellt diese
flachenscharf in ihrer derzeit bekannten Ausdehnung dar.

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, bandartige
Siedlungsentwicklung sind vor allem wegen ihrer nachteiligen Einflisse auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild, aber auch im Hinblick auf ein intaktes Wohnumfeld zu vermeiden. In
der Region besteht die Gefahr einer bandartigen Entwicklung in erster Linie in den
Talraumen von Main, Regnitz, Itz, HaRlach, Réden, Aurach, Rauher Ebrach, Reicher
Ebrach und Rodach.
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Zu 2.3

Zu 3

Zu 3.1

Zu 3.2

Zu 3.3

Bei der Siedlungsentwicklung sind das typische Orts- und Landschaftsbild, die
landschaftstypische Siedlungsstruktur sowie der Charakter der Siedlungen in ihrem
Charakter moglichst nicht nachteilig zu verandern. Wertvolle Siedlungsbereiche,
Baudenkmale, Gebdudeensembles, landschaftstypische Bauweisen, Blickbeziehungen
und landschaftstypische dorfliche Siedlungsstrukturen, wie etwa die Radialhufendérfer im
Frankenwald, sollen bewahrt werden.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sollen gewachsene und intakte Ortsrander
erhalten bleiben und auf die landschaftliche Einbindung neuer Wohngebiete besonders
geachtet werden. Durch eine Eingriinung mit heimischen Baumen und Strauchern kann
dies am effektivsten erreicht werden.

Gewerbliche Siedlungsentwicklung

Da gewerblich-industrielle Investitionen regelmaRig mit erheblichen Eingriffen in Flache,
Boden und Landschaft verbunden sind, sollen alle Gemeinden der Region auf eine
moglichst landschaftsvertragliche, flachenschonende und energieeffiziente Gewerbe-
flachenentwicklung achten.

Insbesondere in Rdumen mit hoher Bedeutung flir das Landschaftsbild sind durch
geeignete Grinordnungsmallnahmen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu
minimieren Durch eine mdglichst Okologische Gestaltung von Industrie- und
Gewerbeflachen kann der Umfang an Ausgleichsflachen vermindert und damit Flachen fiir
die Landwirtschaft erhalten werden. Aufgrund der fir die Region prognostizierten
vermehrten Trockenperioden bei gleichzeitige Zunahme an Starkregenereignissen kommt
den Belangen der Wasserwirtschaft erhdhte Bedeutung zu. Durch vorausschauende
Planung kann sowohl ein Beitrag zur Hochwasser- und Starkregenvorsorge geleistet als
auch die Versorgung der griinen Infrastrukturen mit Wasser in Zeiten des Klimawandels
verbessert werden. Bei gewerblichen Planungen soll zudem auf eine madglichst
energieeffiziente Umsetzung hingewirkt werden, etwa durch planerische Festsetzung zur
standortgebundenen Energieerzeugung oder durch Energiekonzepte fir effiziente und
synergetische Mallnahmen im Verbund, z.B. Warmenetze oder Mobilitatsmanagement mit
anderen Firmen.

Bei der ErschlieBung flachenintensiver Gewerbevorhaben ist auf ein Minimum
flachenversiegelnder BaumafRnahmen zu achten. Neben mdglichst flachenschonenden
Verkehrswegen ist eine multifunktionale Nutzbarkeit der Gewerbeflachen anzustreben.
Beispiele hierfir waren:

e Orts- und landschaftsbildvertragliches Bauen in die Hohe

e Installation von Photovoltaik-Anlagen auf Gewerbedachern

e Begriinung von Dachern zum Regenriickhalt und fiir Biodiversitat

e Angebot gemeinschaftlicher Parkplatzangebote in Gewerbegebieten/ -parks
e Bau von Parkhauser statt Parkplatzflachen

Standorte mit gunstigen infrastrukturellen Voraussetzungen fiir industriell-gewerbliche
Nutzungen zeichnen sich zusatzlich zu allgemeinen Gunstfaktoren wie geringen
fachrechtlichen Raumwiderstanden (z.B. Naturschutz- oder Wasserrecht) oder geeigneter
Topographie durch eine besondere Qualitdt der technischen Infrastruktur aus, z.B.
Autobahnanschlussstelle, Bahnanbindung, Energieversorgung. Eine interkommunale
ErschlieBung solcher Standorte mit besonderem Entwicklungspotenzial bietet aus
regionalplanerischer Sicht eine Reihe raumrelevanter Vorteile, so dass im Entwicklungsfall
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Zu 4

Zu 41

Zu 4.2

vom Planungstrager — z.B. Standortkommune oder Zweckverband — friihzeitig auch die
Maoglichkeiten einer Beteiligung von Nachbargemeinden ergebnisoffen zu prifen sind.

Raumrelevante Vorteile sind u.a.:

e Durch Konzentration von Gewerbeflachen auf geeignete Standorte kann der weiteren
Zersiedelung entgegengewirkt und die Inanspruchnahme von Grund und Boden
reduziert werden.

e Gemeinden mit geringer Lagegunst kdnnen sich an besser gelegenen Standorten
beteiligen.

e Ein teilweise ruindser Wettbewerb unter den Gemeinden um die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und Arbeitsplatzen kann vermieden werden.

e Das Kostenrisiko fur die ErschlieBung solcher Gebiete verteilt sich auf mehrere
Schultern. Finanziell ohnehin stark belastet Gemeinden werden entlastet.

e Durch gemeinsame Vermarktung kann eine erhéhte Wahrnehmbarkeit im zunehmend
verscharften Standortwettbewerb erreicht werden.

Eine Pflicht zur Beteiligung bzw. interkommunalen ErschlieBung impliziert der Grundsatz
ausdricklich nicht.

Wohnungswesen

In der gesamten Region besteht erheblicher Handlungsbedarf im Bereich barrierefreier
Wohnraumangebote. Ferner wird in vielen Gemeinden der Wohnungsbestand durch grof3e
Wohnungen dominiert, wahrend aufgrund der Alters- und Haushaltsstrukturen der Bedarf
an kleinen und mittleren WohnungsgroRen weiter zunimmt. Insbesondere kleinere
Gemeinden sind vorrangig durch Einzelhausbebauung gepragt, wohingegen es an
Wohnraum fir kleinere Haushalte und Mietwohnungen mangelt. Dadurch bestehen oder
drohen Versorgungsdefizite insbesondere fir Einkommensschwache, Alleinerziehende,
Senioren, Haushaltsneugriinder, junge Paare, Familien mit Migrationshintergrund,
Studierende oder Menschen mit Behinderung, welchen durch eine zielgerichtete und
vorausschauende Bauland- und Wohnungsbaupolitik mit besonderem Vorrang
entgegenzuwirken ist. Beispielsweise ist das Angebot an Miet- und Eigenwohnraum fur
jungere Menschen und Familien auch in Hinblick auf die sich dndernden Rahmen-
bedingungen bei Lebensmodellen, Telearbeit und Mobilitatsangeboten wichtig.

Insofern ist es Aufgabe aller Gemeinden in der Region auf ein ausgewogenes, mit den
ortlichen Bedirfnissen und Nachfragegruppen abgestimmtes Wohnraumangebot
hinzuwirken. Dabei sind die Haushalts- und Altersstruktur von besonderer Bedeutung.

Eine besondere Rolle bei der Schaffung von Wohnungen kommt dem sozialen
Wohnungsbau zu. Dieser dient mit seinen Férderprogrammen zum einen dem Ziel,
Bevolkerungsgruppen mit geringem Einkommen zu tragbaren Bedingungen mit
angemessenem Wohnraum zu versorgen. Zum anderen haben die Férderprogramme des
sozialen Wohnungsbaus das Ziel, einem mdglichst grofen Bevodlkerungsanteil die
Schaffung von Eigentumswohnungen bzw. Eigenheimen zu ermdglichen. Dies ist
erwlinscht, da Wohneigentum die soziale Sicherheit erhoht, die raumliche Bindung starkt
und damit unerwinschten Abwanderungstendenzen, insbesondere aus den landlichen
Teilrdumen, entgegenwirkt. Darliber hinaus kann der Wunsch nach Wohneigentum auch
durch den Einsatz kostengtinstiger, verdichteter Bauformen verwirklicht werden.

Rund 35 Prozent des Energieverbrauchs in Deutschland gehen auf das Konto des
Gebaudesektors, vor allem fir Heizung und Warmwasser. Um einen Beitrag zur
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Zu4d.3

Zu5

Zu 5.1

Erreichung der bundesdeutschen Klimaschutzziele zu leisten, ist daher eine Reduktion des
Energieverbrauchs von Gebduden erforderlich. Die Gemeinden haben Uber die
Bauleitplanung mafgeblichen Einfluss auf die Energieeffizienz und damit auch den
Energieverbrauch neuer Siedlungsgebiete. Ziel ist es, die Bauleitplanung wirkungsvoll fir
Klimaschutz und Energieeffizienz einzusetzen. Insofern sollten bei der Planung neuer
Baugebiete die Belange der Nutzung regenerativer Energiequellen oder der
Warmeversorgung friihzeitig mit hohem Gewicht berticksichtigt werden.

Freizeitwohngelegenheiten und Campingplatze, die Uberwiegend und auf Dauer
wechselnden Benutzern zur Erholung dienen, sind ein wichtiger Bestandteil des
touristischen Angebots der Tourismusgebiete der Region. Deshalb muss der
zunehmenden Tendenz entgegengewirkt werden, derartige Erholungseinrichtungen in
Zweitwohnungen oder Dauerstellplatze umzuwandeln. Soweit die touristische Nutzung
Voraussetzung fir eine baurechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens ist, sollte diese in
geeigneter Weise, z.B. durch Eintrag in das Grundbuch gesichert und eine hinreichende
Uberwachung gewahrleistet werden.

Stadtebau und Dorferneuerung

Demographischer Wandel, wirtschaftsstrukturelle und globale Veradnderungen sowie
Klimawandel stellen tiefgreifende Herausforderungen fiir alle Gemeinde nicht nur in
Oberfranken dar, die stéddtebaulichen Konsequenzen nach sich ziehen. Dabei gilt es fur
jede Gemeinde je nach GréRe und Lage angemessene Losungsansatze zu finden, die auf
eine nachhaltige Entwicklung abzielen. Um der Komplexitdt der Aufgabe gerecht zu
werden, ist eine integrierte Herangehensweise nahezulegen, um Ressourcen zu blindeln,
Synergien zu nutzen, Konflikte rechtzeitig zu klaren.

Der Vorrang der Innenentwicklung ist im BauGB und LEP verankert und betrifft die
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, BaullickenschlieBung, behutsame Nach-
verdichtung sowie die Beseitigung des Leerstandes. Dabei gilt es den Flachenverbrauch
zu minimieren und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Stadtebauliche Ldsungsansatze sind hier im Sinne einer bedarfsgerechten und
flachenoptimierten Entwicklung angezeigt.

Zu den tiefgreifenden globalen Herausforderungen mit lokalen Wirkungen gehért auch der
Klimawandel. Stadtebaulich spiegelt sich dies auf unterschiedlichen Mal3staben wieder, so
dass stadtweit aber auch kleinteilig im Quartier Anpassungsmaf3nahmen notwendig sind.
Beispielweise garantieren Kaltluftbahnen und Griinziige die gesamtstadtische Durch-
Iiftung und die Bereitstellung groRflachiger klimatischer Entlastungsgebiete. Im Quartier
sind Begrinungsmaflnahmen sowie Wasserflachen fir das Mikroklima und gegen den
Hitzestress wirkungsvoll. Multifunktionale Retentionsflachen zum Regenriickhalt wirken
gegen Uberschwemmungen und Starkregenereignisse und kénnen landschaftlich
integriert werden und weitere Funktionen lbernehmen. Regenwasserbewirtschaftungs-
konzepte dienen dem ressourcenschonenden Verbrauch von Wasser.

Gekoppelt mit dem Ziel der Bereitstellung von bezahlbarem und generationsgerechtem
Wohnraum soll im Sinne einer doppelten Innenentwicklung die Versorgung mit
Grunflachen beachtet werden. Denn Uber klimatische Vorzige hinaus hat auch die
pandemische Lage der letzten Jahre gezeigt, wie wichtig der oOffentliche Raum und
quartierbezogene Naherholungsbereiche vor allem in verdichteten Bereichen fur
Menschen sind. Auch die Verbindung von Erholungsgebieten miteinander sowie deren
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Zub5.2

Vernetzung flr FulRganger und Radfahrer stadtweit, wirkt sich klimatisch und im Sinne
einer nachhaltigen ressourcenschonenden Mobilitat positiv aus. Die Siedlungsentwicklung
wird durch Freirdume und Griinzlige strukturiert, die Aufenthaltsqualitat gesteigert und die
Stadt der kurzen Wege unterstutzt.

Die Stadt der kurzen Wege und die kompakte Stadt sind weiterhin Leitbilder einer
nachhaltigen Stadtentwicklung. Dabei soll die Starkung des OPNV und einer fuRgénger-
und fahrradfreundlichen, barrierefreien Stadt, die Mischung der Funktionen, kompakte
Siedlungsstrukturen und flachensparende Bauformen sowie die Sicherung der
Daseinsvorsorge im Quartier und die Vermeidung von EinzelhandelsgroR3projekten in nicht
integrierter Lage zur Starkung der Innenstadte angestrebt werden.

Unterschiedliche Aspekte und Handlungsraume werden in einem integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) gemeinsam betrachtet und Ziele definiert. Zu den Zielen
zahlen die Starkung der Zentren, die Schaffung nachhaltiger und bedarfsgerechter
Siedlungsstrukturen bei gleichzeitiger Behebung von Missstanden und Funktionsverlusten,
Vorrang der Innenentwicklung, die Schaffung bezahlbaren und zeitgemafien Wohnraums,
die Sicherung der lokalen Arbeitsstrukturen, Belange der Mobilitat, des Klimaschutzes, der
Klimaanpassung, des Naturschutzes, des Einzelhandels, des Denkmalschutzes und der
Baukultur, soziale Aspekte und die Sicherung der Versorgungsstrukturen oder kulturellen
Infrastrukturen sowie die Beachtung der Belange aller Bevdlkerungsgruppen und die
Foérderung interkommunaler Kooperationen.

Die Erstellung eines ISEKs stellt eine Férdervoraussetzung fur die Regelprogramme der
Stadtebauférderung dar und ist eine weit getragene Vorgehensweise, um belastbare und
breit abgestimmte Entscheidungsgrundlagen und einen Orientierungsrahmen fir die
strategische Entwicklung einer Gemeinde mit einem Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren zu
schaffen. Die Einbettung und Biindelung der EinzelmalRhahme in einem Ubergeordneten
Rahmen garantiert eine nachhaltige und stadtebaulich abgestimmte Entwicklung.

Die breite Beteiligung der Bevdlkerung und der Interessenvertreter wahrend der
Erarbeitung des Konzeptes fordert Akzeptanz und Transparenz.

Die Erhaltung historisch gewachsener Ortskerne und Stadtstrukturen hat wesentliche
Bedeutung fiur die Identitat der Region. Erhaltenswerte Stadt- und Ortskerne finden sich in
allen Teilen der Region, die entsprechenden Ensembles sind in der Denkmalliste
zusammengefasst. Ihnen sowie der regionalen Baukultur im Allgemeinen kommt nicht nur
unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten besondere Bedeutung zu; gepflegte
historische Ortsbilder sind als Anziehungspunkte des Tourismus auch wesentliche
wirtschaftliche Faktoren.

Der Bedarf an Bauflachen steht in solchen Gemeinden vielfach im Spannungsverhaltnis zu
den Erfordernissen der Ortsbildgestaltung. Um beiden Seiten gerecht zu werden kommt es
vor allem darauf an, bei der Gestaltung neuer Baugebiete die charakteristischen
Eigenarten des jeweiligen Ortes aufzugreifen und weiter zu entwickeln. Dabei muss darauf
geachtet werden, dass nicht orts- oder strukturuntypische Nutzungen das gewachsene
Ortsbild beeintrachtigen.

Kloster Banz und Vierzehnheiligen sind hochrangige Baudenkmaler, die in optischer
Beziehung zueinanderstehen. Bei der Siedlungstatigkeit, bei neuen Verkehrsprojekten und
bei gewerblichen Anlagen im Maintal soll deshalb darauf geachtet werden, dass diese
Situation nicht beeintrachtigt wird.
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Zu 5.3

Zub54

Zub5.5

Das Oberzentrum Bamberg stellt aufgrund der Bedeutung seiner Alistadt als
Gesamtensemble (Stadtdenkmal Bamberg) und einer Vielzahl bedeutender
Einzelbaudenkmaler Aufgaben fiir die Sanierung, die schon wegen ihrer finanziellen
GroRenordnung nur im Zusammenwirken zwischen allen beteiligten Planungstréagern
gel6ést werden konnen. Mit der Aufnahme der Bamberger Altstadt in die UNESCO-Liste
des Kultur- und Naturerbes der Welt besteht eine besondere Verpflichtung zum weiteren
Schutz ihres historischen Erscheinungsbildes.

Insbesondere in sensiblen stadtebaulichen Bereichen ist bei wesentlichen Neu- und
Umbauten ein besonderes Augenmerk auf die bauliche Gestaltung zu legen. Diese sollte
im Rahmen entsprechender stadtebaulicher und architektonischer Planungen Uberprift
und diskutiert werden. Informelle Planungen wie beispielweise stadtebauliche Konzepte,
Gestaltungskonzepte, Gestaltungsleitfaden oder Planungswettbewerbe sind ein
wesentlicher Schritt zu einer qualitatsvollen Vorbereitung der MalRnahme und vor allem
dort angezeigt, wo stadtebaulich pragende Strukturen oder Gebiete einer Veranderung
ausgesetzt sind. Besonders geeignet sind beispielsweise Planungswettbewerbe fir die
Aufwertung der offentlichen Raume in den Ortskernen, fiir die Gestaltung von
Ortseingdngen oder zentraler Bereiche, fur Bauvorhaben an stadtebaulich exponierten
Lagen, fur die Entwicklung gréRerer Brachflachen zu neuen Quartieren. Dringend zu
empfehlen waren Wettbewerbe oder vorbereitende Planungen auch fir Logistikzentren,
um die Einbettung des Baukdrpers in die Landschaft zu priifen und Beeintrachtigungen zu
vermeiden.

Planungswettbewerbe sorgen fir die Qualitdt der Planungs- und Bauprozesse und
ermdglichen die geeignete Losung zwischen unterschiedlichen Ldsungsansatzen zu
erortern. Informelle Planungen ermdglichen flexiblere Formen der Beteiligung und férdern
Akzeptanz, Transparenz und allgemein Baukultur.

Das Baugesetzbuch erdffnet eine Reihe an Mdoglichkeiten, um im Rahmen der
Bauleitplanung die Umsetzung planerischer und stadtebaulicher Ziele, wie etwa die
Sicherung von Kaltluftbahnen, Griinziigen und Retentionsflachen oder die Umsetzung
flachensparender Siedlungsformen oder Bauverpflichtungen abzusichern und verbindlich
Zu verankern.

Beispiele hierfur sind: Erhaltungssatzungen, Darstellungen in Flachennutzungsplanen,
Festsetzungen in Bebauungsplanen, Stadtebauliche Vertrage, Aktualisierung alter
Bebauungsplane oder Vorhaben- und Erschlielungsplane.
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Zusammenfassende Erklarung gemaf Art. 18 Satz 2
BayLplG

1.

Einbeziehung von Umwelterwagungen

Nach Art. 21 Abs. 2 Nr. 3 des Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLplG) enthalten die
Regionalplane unter anderem regionsweit bedeutsame Festlegungen zur Siedlungsstruktur.

Der Bekanntgabe des fortgeschriebenen Regionalplanes ist als Teil der Begriindung die hier
vorliegende sog. zusammenfassende Erklarung beizufigen (Art. 18 BayLplG). Sie beruht im
Wesentlichen auf dem Umweltbericht, der gem. Art. 15 BayLplG bei der Regionalplanaufstellung
erarbeitet wurde und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen darstellt.

Mit der Bekanntgabe tritt die zusammenfassende Erklarung an die Stelle des Umweltberichtes.

Die Ziele und Grundsatze des Regionalplankapitels ,Siedlungswesen® setzen somit den Rahmen
fur die Siedlungsentwicklung in der Region Oberfranken-West. Die Umsetzung der
regionalplanerischen Ziele und Grundsatze erfolgt jedoch erst in nachgelagerten Verfahren.
Relevante Umweltprobleme und potenzielle Konflikte mit Umweltbelangen treten konkret erst zu
diesem Zeitpunkt auf. Wenn konkrete Vorhaben zur Verwirklichung anstehen, sind die
Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Da der Regionalplan am Prinzip der Nachhaltigkeit orientiert ist, bezieht der Plan alle
raumrelevanten Belange gleichwertig ein. Umwelterwagungen sind daher integraler Bestandteil
raumordnerischer Abwagungen.

Fur die Festlegungen zur Siedlungsentwicklung gilt dies ebenso. Zwar werden diese nicht aus
Grunden des Umweltschutzes ausgewiesen, dienen aber mittelbar auch der Vermeidung negativer
Umweltauswirkungen. Eine ressourcenschonende, bedarfsorientierte, nachhaltige und steuernde
Siedlungspolitik fuhrt auch dazu, dass weniger Flache in Anspruch genommen und versiegelt wird.
Die Festlegungen zur freiraumschonenden Siedlungsentwicklung leisten einen Beitrag zur
Gliederung von Landschaftsraumen und zum Freiraumschutz. Negative Umweltauswirkungen von
Siedlungsvorhaben kénnen somit reduziert bzw. vermieden werden.

Nichts desto trotz werden durch die weitere Siedlungsentwicklung in der Region immer gewisse
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie andere Schutzgutbereiche verbleiben. Diese Eingriffe
sollen, auch durch die Leitvorstellungen, die im Regionalplan verankert werden, minimiert werden.

Zu der vorliegenden Regionalplananderung wurde unter Einbeziehung der relevanten
Umweltbehdrden eine strategische Umweltprifung (SUP) durchgefihrt und ein Umweltbericht
gem. Art 15 BayLplG erarbeitet.

Gegenstand der SUP war die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Auswirkungen der Regionalplandnderung auf Menschen, einschliellich der
menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgtter sowie die Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgiitern. Die SUP ist im Umweltbericht dokumentiert.

Darlber hinaus fanden im Rahmen der Anhérungsverfahren gedufierte Umweltbelange bei der
Abwagung Eingang in die Regionalplandnderung.
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2.1

2.2

2.3

Berucksichtigung der Ergebnisse von Umweltbericht und Anhorungs-
verfahren

Umweltbericht
Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurden die folgenden SUP-Fachstellen beteiligt:

e Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF), Bayreuth

e Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Dienstelle Bamberg

e Sachgebiete ,Stadtebau”, ,Technischer Umweltschutz®, ,Naturschutz* und
~Wasserwirtschaft® der Regierung von Oberfranken

Der Umweltbericht kommt bei den Bewertungen der geplanten regionalplanerischen Festlegungen

zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass auf der Malstabsebene der Regionalplanung

erhebliche negative Auswirkungen auf einzelne Schutzguter nicht zu erwarten sind.

Entsprechend wurde die Fortschreibung des Kapitels B VI "Siedlungswesen" unter dem
Gesichtspunkt der damit verbundenen Umweltauswirkungen als gerechtfertigt angesehen und
weiterverfolgt. Die Ergebnisse des Umweltberichtes wurden in die Abwagung einbezogen.

Beteiligungsverfahren

Im Beteiligungsverfahren (vom 27.07.2022 bis 16.09.2022) bestand gemaf Art. 16 BayLplG fur die
Verbandsmitglieder des Regionalen Planungsverbandes Oberfranken-West, die Trager
offentlicher Belange, die sonstigen Fachstellen sowie die Offentlichkeit die Mdglichkeit, sich zu
dem Fortschreibungsentwurf zu auRern. Die zugehdrigen Unterlagen (Verordnung, Begriindung
und Umweltbericht) waren Uber den Internetauftritt des Regionalen Planungsverbandes
Oberfranken-West und der Regierung von Oberfranken o6ffentlich zuganglich und bei der
Regierung von Oberfranken sowie der Geschéaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes am
Landratsamt Bamberg zur Einsicht ausgelegt. Die Information hierzu erfolgte Uber
Bekanntmachungen in den entsprechenden Amtsblattern.

Im Rahmen der Anhérung wurden keine Hinweise zum Umweltbericht eingebracht. Die von den
Beteiligten in den Anhérungsverfahren vorgebrachten Hinweise, Anregungen und Bedenken,
welche sich nicht direkt auf den Umweltbericht, jedoch zu Themenfeldern mit Umweltrelevanz, z.B.
zur Biodiversitat, bezogen, wurden, soweit sie fir die Ebene des Regionalplans relevant waren,
sachgerecht ausgewertet und abgewogen.

Alternativenpriifung

Alternativen zum Gesamtkonzept waren im neugefassten Kapitel nicht zu prifen. Die geplanten
Festlegungen der Fortschreibung des Kapitels ,Siedlungswesen® enthalten keine raumlich und
inhaltlich konkretisierenden Einzelplanungen, sondern rahmensetzende konzeptionelle Aussagen.

Die Prufung konkret ausgearbeiteter Einzelprojekte (samt etwaiger Alternativen hierzu) ist
Gegenstand der fachgesetzlichen  Vorhabenzulassungsverfahren und  ggf. von
Raumordnungsverfahren.
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Regionalplan Oberfranken-West Kapitel B VI "Siedlungswesen"

3. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Besondere Uberwachungsmafinahmen hinsichtlich méglicher erheblicher Umweltauswirkungen
bereits auf Ebene der Regionalplanung sind nicht vorgesehen. Allerdings wirken die zustandige
héhere Landesplanungsbehérde und der Regionale Planungsverband Oberfranken-West darauf
hin, dass nach Maligabe des Art. 3 BayLplG i.V.m. den jeweiligen Fachgesetzen die Ziele der
Raumordnung beachtet sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
bertcksichtigt werden.

Darlber hinaus ist Gber Art. 31 BayLplG gewahrleistet, dass die raumbedeutsamen Tatbestande
und Entwicklungen von der zustandigen hdheren Landesplanungsbehdrde fortlaufend erfasst,
verwertet und Uberwacht werden.
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